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EDICTE

de 14 de juliol de 2003, pel qual es fa públic un acord del Govern de la Generalitat referent al municipi de Viladecans.

Exp.: 2002/000328/B

Modificació puntual del Pla general metropolità per crear un àmbit de nova centralitat al sector Gabrielistes II, al terme municipal de Viladecans

A proposta del conseller de Política Territorial i Obres Públiques, i de conformitat amb la Comissió Jurídica Assessora, el Govern, en data 18 de març de 2003, adopta l'acord següent:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità per crear un àmbit de nova centralitat al sector Gabrielistes II, de Viladecans.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el Govern de la Generalitat, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 14 de juliol de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità per crear un àmbit de nova centralitat al sector Gabrielistes II, de Viladecans

I. Disposicions generals 

Article 1

Objecte i àmbit de la modificació del Pla general metropolità

1. La modificació del Pla general metropolità té per objecte establir l'ordenació i les condicions d'edificació dels terrenys inclosos a l'àmbit objecte de planejament que es grafia en els plànols corresponents, situat en el terme municipal de Viladecans, per tal de permetre la creació d'un àmbit de nova centralitat al sector Gabrielistes II.

2. L'àmbit objecte de planejament resta delimitat pel sector Gabrielistes I al nord-oest , per la riera de Sant Climent i el sector del Parc d'Activitats al nord-est, per la línia de ferrocarril Barcelona - Saragossa al sud-est, i per la carretera de la vila i un sector industrial ja desenvolupat al sud-oest.

Article 2

Marc legal

1. La modificació del Pla general metropolità es formula de conformitat amb la legislació urbanística vigent i en concret, l'article 4 de les Normes del Pla general metropolità en relació amb l'article 75 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria d'urbanisme.

2. En tot el que no estigui previst expressament en aquesta modificació, seran d'aplicació les determinacions establertes en el Pla general metropolità vigent.

Article 3

Contingut de la modificació

La modificació s'integra dels documents següents:

I. Memòria.

II. Normes urbanístiques.

III. Pla d'etapes i Estudi economicofinancer.

IV. Plànols.

II. Ordenació urbanística

Article 4

Qualificacions urbanístiques

1. La modificació estableix les qualificacions urbanístiques següents:

a) Vials i estacionaments (5).

b) Espais verds (6).

c) Equipaments de titularitat pública (7p).

d) Equipaments de titularitat privada (7s).

e) Serveis tècnics (4).

f) Protecció de sistemes generals (9).

g) Sistema ferroviari (3).

h) Zona de desenvolupament urbà (19v).

2. En la documentació gràfica de la modificació s'ordena el sòl d'acord amb les qualificacions esmentades.

Article 5

Sistema viari i d'estacionament (clau 5)

1. Comprèn els espais reservats per la xarxa viària i l'estacionament de vehicles en superfície, amb l'objecte de permetre nivells adequats d'accessibilitat i mobilitat dins els àmbits del sector.

2. En aquest sector es preveuen diferents tipus de vies. Les amplades d'aquestes són les que s'indiquen en els plànols corresponents.

3. Seran d'aplicació al sistema viari les determinacions establertes en els articles 196 a 199 de les Normes urbanístiques del vigent Pla general metropolità.

Article 6

Sistema d'espais lliures (clau 6) i de protecció (clau 9)

1. Comprèn les superfícies de sòl destinades a espais lliures, d'ús i domini públic, destinats a dotar al sector de parcs i jardins pel lleure i esbarjo de la població.

2. Aquests sòls hauran d'ordenar-se amb arbres, jardineria i edificacions accessòries (serveis, quioscos, restauració,...) sense que aquests últims ocupin més del 5% de la superfície del parc. Admetran instal·lacions descobertes per a la pràctica d'esports sempre que la seva superfície sigui inferior al 20% de la total del parc. Aquestes instal·lacions o construccions no perjudicaran ni limitaran el gaudir del parc als ciutadans ni tampoc la qualitat de la jardineria, així com les vistes panoràmiques internes o sobre l'àrea urbana propera.

3. Les estacions transformadores d'energia elèctrica no podran ubicar-se dins el sistema de parcs i jardins, havent-se d'ubicar en sòl de domini privat.

4. Els espais lliures i les àrees de protecció es defineixen en els plànols de zonificació. Bàsicament es corresponen amb el denominat Parc de la Marina.

5. El Parc de la Marina inclou les zones de protecció de la riera de Sant Climent i les parts no edificades de la parcel·la d'equipaments que es troba en un dels costats del parc.

6. El parc urbà i la zona de protecció es definiran en el Projecte d'urbanització de manera unitària i d'acord amb els criteris establerts per l'Ajuntament de Viladecans en els diversos espais lliures que s'han desenvolupat al llarg de la riera de Sant Climent. El Projecte del parc es realitzarà conjuntament amb la part de parc que es troba en el sector del Parc d'Activitats i de forma independent a la resta del Projecte d'urbanització del sector.

7. Seran d'aplicació al sistema d'espais lliures les determinacions establertes en els articles 200 a 204 de les Normes urbanístiques del vigent Pla general metropolità. Per el sistema de protecció de sistemes generals seran d'aplicació els articles 173 i 174 de la Normes urbanístiques. 

Article 7

Sistema ferroviari (clau 3)

1. Comprèn la franja paral·lela a la línia de ferrocarril establerta com a protecció d'aquest sistema.

2. Seran d'aplicació al sistema ferroviari les determinacions establertes en els articles 191 a 195 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. 

Article 8

Serveis tècnics metropolitans (clau 4)

1. Comprèn les superfícies de sòl destinades a serveis tècnics d'ús i domini públic.

2. En aquest sector es preveuen dos àrees destinades a serveis tècnics:

4a. Gas: es correspon amb l'actual estació reguladora de la companyia del gas.

4b. Aparcament: es correspon amb la previsió de construcció d'un aparcament de vehicles per l'estació de ferrocarril.

3. En la zona 4a es conservaran les actuals instal·lacions de regulació de les canonades de gas. La zona es limitarà de manera que no sigui visible des de l'exterior i de forma que quedi integrada en el conjunt arquitectònic de la zona 19v i l'equipament privat 7s.

4. En la zona 4b es construirà un aparcament de vehicles que s'inclourà en les previsions del Projecte d'urbanització. L'ús exclusiu d'aquesta àrea serà el d'aparcament, podent-se construir en elles edificacions destinades a aquest ús amb una edificabilitat màxima sobre rasant de 1m2 sostre/m2 sòl.

5. Seran d'aplicació als serveis tècnics metropolitans les determinacions establertes en els articles 220 i 221 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. 

Article 9

Sistema d'equipaments públics (clau 7p)

1. Comprèn les superfícies destinades a usos públics col·lectius al servei directe dels ciutadans.

2. En els equipaments públics (7p) el sòl serà sempre del domini públic, si bé s'admet que la gestió sigui confiada al sector privat mitjançant l'oportuna concessió administrativa del dret de superfície.

3. En el plànol de zonificació queden delimitades les tres zones d'equipaments públics previstes:

Equipaments públics (7p).

Equipament de la carretera de la vila: 3.222 m2.

Equipament del parc: 3.305 m2.

Equipament de l'estació: 5.003 m2.

Total equipaments públics: 11.530 m2.

4. Els equipaments públics tindran les condicions d'ús que acordi l'Ajuntament de Viladecans. La seva ordenació i condicions d'edificació es definiran a partir de la determinació del seu ús.

5. L'equipament del Parc de la Marina es situa amb front a l'avinguda Segle XXI i s'haurà d'integrar en el conjunt del parc. Es tracta d'un equipament que es pot desenvolupar a través d'un edifici de vàries plantes i que es destinarà a usos culturals i docents. L'edificació ocuparà un màxim del 40% de la superfície destinada a equipament, de manera que el 60% restant es pugui incorporar al projecte del Parc.

6. L'equipament de la carretera de la vila es situa al costat del possible pont que pot unir els espais lliures de l'interior de l'illa privada amb la part alta de la pròpia carretera, just quan s'inicia el recorregut cap a la platja. Es podria tractar d'un equipament desenvolupat a través d'una petita edificació representativa que estigués vinculada a l'explicació dels espais naturals del Delta. L'edificació ocuparà un màxim del 40% de la superfície destinada a equipament, de manera que el 60% restant es pugui incorporar al Projecte d'urbanització del sector.

7. L'equipament de l'estació es situa al costat de la línia de ferrocarril per tal de preveure la construcció de dotacions públiques prioritàriament vinculades a l'existència de la línia ferroviària i l'abaixador.

8. Per a les tres àrees d'equipaments públics (7p) es preveu una edificabilitat conjunta d'1 m2 sostre/m2 sòl que es podrà ordenar i distribuir segons l'ús de cadascuna de les àrees.

9. Seran d'aplicació al sistema d'equipaments les determinacions establertes en els articles 212 a 217 ambdós inclosos de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. 

Article 9 bis

Equipaments privats (clau 7s)

1. Comprèn les superfícies destinades a equipaments privats.

2. Els equipaments privats (7s) podran mantenir la seva titularitat privada.

3. En el plànol de zonificació queda delimitada la zona de 3.465 m2 destinada a equipament privat.

4. L'equipament privat es destinarà a usos esportius. La seva ordenació i condicions d'edificació es definiran en el Pla parcial de forma que s'integri al conjunt arquitectònic de la zona 19v.

5. Per a l'àrea d'equipament privat (7s) es preveu una edificabilitat d'1 m2 sostre/m2 sòl que s'ordenarà d'acord amb el conjunt d'edificacions de l'illa.

6. Seran d'aplicació als equipaments privats les determinacions establertes en els articles 212 a 217 ambdós inclosos de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. 

Article 10

Condicions d'ordenació i d'edificació de la zona 19v

1. La qualificació proposada per a la zona que recull els nous usos privats és la de 19v, que es pot assimilar a la de 19 (zona de desenvolupament urbà, intensitat 1).

2. El tipus d'ordenació proposat és el de volumetria específica.

3. La forma de l'edificació serà de configuració flexible, a través de la definició dels paràmetres específics que delimitaran el perímetre i el perfil regulador de cada edificació. La concreció volumètrica de les edificacions s'haurà de determinar en el Projecte constructiu corresponent d'acord amb les condicions d'edificació que s'assenyalen en els apartats següents.

4. Es fixa l'edificabilitat màxima d'aquesta zona en 81.117 m2 de sostre, dels quals es podran destinar a l'ús d'habitatge 33.000 m2.

5. La densitat màxima d'habitatges serà de 320 unitats.

III. Condicions d'ús

Article 11

Usos permesos

1. S'admeten els usos permesos segons l'article 306 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità per a les zones subjectes a ordenació volumètrica específica.

2. L'ús d'habitatge amb la limitació de 320 habitatges i 33.000 m2 de sostre.

3. L'ús comercial amb les limitacions pròpies d'aquest ús i les especificades en el Pla d'ordenació d'equipaments comercials. La implantació de qualsevol ús comercial s'ajustarà a les previsions del Pla territorial sectorial d'equipaments comercials i a la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials. El Pla parcial que es desenvoluparà incorporarà les determinacions dels informes de la Comissió Territorial d'Equipaments Comercials.

4. L'ús industrial només per activitats d'emmagatzemat, per activitats vinculades a l'automòbil com tallers, estacions de servei, àrees de rentat de vehicles i aparcament o per altres activitats industrials que no es considerin incompatibles amb la nova ordenació del sector.

Article 12

Usos prohibits

Es prohibeixen expressament els usos industrials que no s'ajustin a les condicions d'higiene, seguretat o molèsties que aquí es regulen o a les que pugui definir amb major precisió l'Administració.

IV. Execució del planejament 

Article 13

Delimitació poligonal i sistema d'actuació

Aquest document delimita un únic polígon d'actuació a executar pel sistema de compensació. L'únic polígon d'actuació inclou la totalitat dels terrenys inclosos a l'àmbit.

Article 14

Projecte de compensació

1. L'execució del planejament requereix l'aplicació de la tècnica reparcel·latòria, a través de la qual s'haurà de fer efectiu el principi de repartiment dels beneficis i càrregues del planejament.

2. L'aprovació d'aquesta modificació del Pla general metropolità, comportarà automàticament la derogació del Pla parcial vigent i en conseqüència la modificació del Projecte de compensació del sector per adequar les seves determinacions a les prescripcions del nou planejament i distribuir equitativament les noves càrregues urbanístiques.

3. El nou Projecte de compensació haurà de garantir l'equitativa distribució de beneficis i càrregues entre tots els propietaris i amb aquesta finalitat podrà establir els coeficients d'homogeneïtzació corresponents entre els diferents usos, si així fos necessari.

Article 15

Càrregues urbanístiques

1. Correspon als propietaris del sòl executar i sufragar el cost de les obres d'urbanització que requereix l'execució del planejament.

2. Els terrenys qualificats com a espais lliures (6), vials (5), protecció de sistemes (9), equipaments públics (7p), serveis tècnics (4) i de sistema ferroviari (3), seran objecte de cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament.

3. Caldrà considerar, com a càrregues del sector, totes les obres d'urbanització, la cessió obligatòria de terrenys, així com la resta de despeses urbanístiques que hagin estat necessàries per a dur a terme l'ordenació del sòl per a nous usos que es promou a través d'aquesta modificació.

4. També s'hauran de considerar com a càrregues els costos que d'acord amb els convenis corresponents s'hagin d'aportar per contribuir al desenvolupament equilibrat del municipi.

5. Igualment haurà de cedir-se gratuïta i lliure de càrregues a l'Ajuntament, per part del propietari, el sòl edificable corresponent al 10% de l'aprofitament mitjà del sector en la quantia i zonificació que es determini.

6. Per la conservació del polígon es constituirà una Junta de conservació per un període de 5 anys.

Article 16

Pla d'etapes

1. L'execució de la urbanització, atès que constitueix un únic polígon, es realitzarà en una sola etapa de dos anys de durada a comptar des de l'aprovació definitiva. No obstant aquest termini podrà perllongar-se per un bienni addicional si així ho fes necessari l'aprovació definitiva de la compensació del sector.

2. El Projecte d'urbanització del sector es presentarà a tràmit en un termini no superior a tres mesos a comptar des de la data d'aprovació definitiva del Pla parcial.

3. Es constituirà la Junta de compensació i es presentarà a tràmit el Projecte de compensació urbanística corresponent en un termini no superior a sis mesos a comptar des de la data d'aprovació definitiva del Pla parcial.

Article 17

10% d'aprofitament mig

1. El 10% d'aprofitament mig del sector es calcularà en funció del sostre màxim privatiu resultant de l'aprovació definitiva del planejament.

2. La distribució i ubicació del 10% d'aprofitament mig es determinarà en el Projecte de compensació.

Article 18

Desenvolupament d'aquesta modificació de Pla general metropolità 

Per desenvolupar aquesta modificació del Pla general metropolità es realitzarà el Pla parcial corresponent que inclourà com a annex la definició arquitectònica a nivell d'avantprojecte d'obres. El Pla parcial tindrà el suficient grau de detall en les seves especificacions per tal de permetre la seva execució directa, sense necessitat de posteriors instruments de planejament derivats. 

